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香港房屋委員會 

 

資助房屋小組委員會議事備忘錄 

 

2005 年居者有其屋計劃二手單位買家統計調查  

 

 

目的 

  

 本文件旨在報告居者有其屋計劃（下稱「居屋計劃」）1 二
手單位買家統計調查的結果。 

 

 

背景 

 

2.   為配合持續進行的政策檢討及制定工作，自 1997 年起，統計

組就居屋計劃二手單位買家的概況及社會經濟特徵進行統計調查2。2005

年的統計調查對象，是所有於 2003 年 4 月 1 日至 2005 年 3 月 31 日期間

在居屋公開市場及第二市場購買
3 二手單位的買家。 

 

3.   這項統計調查以面談方式在選定的居屋單位內進行。在 2005

年 7 月 8 日至 8 月 14 日期間，我們成功訪問 851 名買家4，回應率為 85%。 

                                                 
1 就這項統計調查而言，居屋單位指房屋委員會興建的居屋計劃、私人機構參建居

屋計劃（下稱「私人參建計劃」）、可租可買計劃、重建置業計劃及中等入息家

庭房屋計劃的單位。 
2 居屋計劃二手單位買家統計調查在 1997 年至1999年間每年進行一次，由 2001 年

起，改為每兩年進行一次。 
3 在居屋公開市場方面，成交個案指已向土地註冊處為買賣合約登記的單位（成交

日期指送遞註冊文件日期）。這做法與土地註冊處計算住宅樓宇交易宗數的方法

一致。在居屋第二市場方面，成交個案是根據備存行政記錄中，已向房委會取得

提名通知書的單位（成交日期指發出提名通知書的日期）。 
4 統計調查期間，在公開市場及第二市場成交的居屋單位中，分別有大約 11.8%及

0.6%的單位不是由業主自住。為方便工作，這些單位被列為非統計調查對象，不

會用作統計分析。 
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居屋市場的二手成交個案 

 

4.   居屋公開市場及第二市場在過去四年的成交量，以及在兩個

市場所成交居屋單位的特點，概列於下文第 5 至第 8 段，以資比較。 

 
成交量 
 

5.   居屋公開市場的成交量，於 2001/02 年度約有 3 700 宗，

2003/04 年度約有 4 400 宗，至 2004/05 年度，則飆升至大約 5 900 宗。
居屋第二市場的交投卻頗為淡靜，由 2001/02 年度的 2 900 宗，減至

2004/05 年度大約 1 800 宗。（見表 1） 
 
表 1： 2001/02 至 2004/05 年度的居屋單位成交量 

 

年度  居屋公開市場 居屋第二市場 

2001/02 3 700 2 900 

2002/03 3 300 2 200 

2003/04 4 400 2 300 

2004/05 5 900 1 800 

 
樓價 
 

6.   隨着私人物業市場轉好，與 2003/04 年度比較，兩個市場的

居屋單位成交價在 2004/05 年度均有上升。居屋公開市場成交單位的平

均售價，由 2003/04 年度的 80 萬港元，升至 2004/05 年度的 101 萬港元。

居屋第二市場成交單位的平均售價，亦由 2003/04 年度的 81 萬港元，升

至 2004/05 年度的 98 萬港元。（見表 2） 

 
表 2：按樓價劃分在 2001/02 至 2004/05 年度成交的居屋單位 

 

居屋公開市場 居屋第二市場 樓價  

（百萬港元） 01/02  02/03 03/04 04/05 01/02 02/03  03/04  04/05
< 0.75 20% 31% 46% 22% 19% 29% 45% 26% 

0.75 –< 1 30% 34% 33% 32% 35% 37% 32% 30% 

1 –< 1.25 28% 23% 15% 24% 28% 23% 16% 25% 

1.25 –< 1.5 14% 9% 5% 14% 14% 9% 6% 12% 

1.5 + 7% 3% 1% 8% 5% 2% 1% 7% 

總計 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

平均樓價 
（百萬港元） 

1.01 0.90 0.80 1.01 1.00 0.90 0.81 0.98 

註：各項百分比以四捨五入方式顯示，相加後數值未必等於 100%。 

 

樓齡 
 
7.   在公開市場成交的居屋單位，一般較在居屋第二市場成交的

為舊。在過去四個財政年度，居屋公開市場成交的單位中，約有 70% 樓
齡為 11 至 20 年，而在居屋第二市場成交的單位，逾 70% 樓齡在 10 年

或以下。2004/05 年度，在居屋公開市場成交的單位，平均樓齡為 16 年， 
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而在居屋第二市場成交的，則為 8 年。（見表 3） 

 
表 3：按樓齡劃分在 2001/02 至 2004/05 年度成交的居屋單位 

 

居屋公開市場 居屋第二市場 樓齡  

（年）  01/02  02/03 03/04 04/05 01/02 02/03  03/04  04/05
2-4 － － － － 19% 12% 13% 24% 

5-10 18% 14% 17% 15% 58% 61% 61% 51% 

11-15 35% 36% 32% 34% 19% 20% 19% 21% 

16-20 41% 37% 37% 33% 4% 6% 6% 3% 

21+ 6% 13% 14% 18% 0% 0% <0.5% 1% 

總計 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

平均樓齡
（年） 

15 
16 16 16 8 9 9 8 

註：各項百分比以四捨五入方式顯示，相加後數值未必等於 100%。 

 

單位面積 
 

8.   在單位面積方面，在公開市場成交的居屋單位，面積相對較

在居屋第二市場成交的單位小。在居屋公開市場成交的單位，約有

40% 實用面積少於 40 平方米，而在居屋第二市場成交的單位，實用面

積大多在 50 平方米或以上（逾 60%）。2004/05 年度，在居屋公開市場

和第二市場成交的單位，平均實用面積分別為 44 平方米及 51 平方米。

（見表 4） 

 
表 4：按單位面積劃分在 2001/02 至 2004/05 年度成交的居屋單位 
 

居屋公開市場 居屋第二市場 單位面積 

（以平方米

計算的實用

面積） 
01/02  02/03 03/04 04/05 01/02 02/03  03/04  04/05

<40 41% 40% 39% 37% 14% 13% 13% 11% 

40–<50 35% 34% 34% 33% 25% 23% 25% 26% 

50+ 24% 26% 27% 29% 62% 64% 62% 63% 

總計 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

平均單位面
積  
（以平方米
計算的實用
面積） 

43 43 44 44 50 50 50 51 

註：各項百分比以四捨五入方式顯示，相加後數值未必等於 100%。 
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統計調查結果 

 

9.   統計調查結果的分析，主要集中在以下範疇： 

 

 (a) 居屋計劃二手單位買家的特徵； 

 

(b) 居屋計劃二手單位買家購樓前的住屋情況； 

 

(c) 居屋計劃二手單位買家的住屋意願； 

 

(d) 居屋計劃二手單位買家的負擔能力； 

 

(e) 居屋計劃二手單位買家的未來住屋計劃；以及 

 

(f) 對物業市場前景的看法。 

 

這次統計調查的主要結果，與之前多次統計調查的相關結果，載列於本

文件附件，以資比較。 

 

(a)  居屋計劃二手單位買家的特徵  
 
年齡 
 

10.   居屋公開市場單位的買家，約 34%年齡介乎 35 至 44 歲，其

次是 25 至 34 歲（32%）及 45 至 54 歲（23%）。至於居屋第二市場單位

的買家，約 30%年齡介乎 35 至 44 歲，其次是 45 至 54 歲（26%）及 55

歲或以上（24%）。居屋公開市場的買家較居屋第二市場的年輕，前者

的平均年齡為 40 歲，後者為 46 歲。 

 
家庭人數 
 
11.   居屋公開市場單位買家的家庭人數，大部分為二人（35%）

至三人（30%），而居屋第二市場單位買家的家庭人數，大多為三人（32%）

至四人（33%）。居屋公開市場單位買家的平均家庭人數（2.8 人），較

居屋第二市場單位買家的平均家庭人數（3.3 人）為少。 

 
教育程度 
 
12.   大部分（55%）居屋公開市場單位買家達高中／預科教育程

度，19%達專上教育程度。至於居屋第二市場單位的買家，達高中／預

科或以上教育程度者的比例（達高中／預科教育程度者佔 42%，達專上

教育程度者佔 11%），明顯較居屋公開市場單位買家的為小。 

 
家庭入息 
 
13.   統計調查結果顯示，家庭入息達 2 萬元或以上的居屋公開市

場及居屋第二市場單位買家，分別約有 60% 及 52%。居屋公開市場及第
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二市場單位的買家，在家庭入息方面差異不大，兩個市場買家的家庭入

息中位數分別是 21,700 元及 20,000 元。 

 
組織新家庭的居屋單位買家比例 
 

14.   關於組織新家庭的居屋單位買家所佔的比例，約半數（51%） 

居屋公開市場單位買家組織了新家庭，而這類買家佔居屋第二市場單位

買家約 25%。 

 

每人平均居住面積 
 
15.   居屋公開市場及第二市場單位買家的新置居所，以實用面積

計算，每人平均居住面積分別是 18.6 平方米及 17.3 平方米。與購樓前

的居所比較，兩類單位買家的每人平均居住面積均大幅增加，平均來

說，居屋公開市場單位買家增加 38%，居屋第二市場單位買家則增加

70%。 

 

16.   2003/04 至 2004/05 年度居屋公開市場二手單位買家與第二市

場二手單位買家特徵的比較，載於表 5。 

 
表 5：  居屋計劃二手單位買家的特徵（2003 年 4 月至 2005 年 3 月）  

（進行統計調查時的資料） 

 

買家年齡 ( 1 )  居屋公開市場 居屋第二市場

18–24 4% 2% 

25–34 32% 19% 

35–44 34% 30% 

45–54 23% 26% 

55+ 7% 24% 

總計 100% 100% 

   

平均年齡 40 46 
   
家庭人數    
1 10% 5% 

2 35% 18% 

3 30% 32% 

4 19% 33% 

5+ 7% 11% 

總計 100% 100% 

   

平均家庭人數 2.8 3.3 
   
買家的教育程度 ( 1 )    

專上教育 19% 11% 

高中／預科 55% 42% 

初中 16% 22% 

小學 9% 21% 



-  6  - 

未受教育／幼稚園／不詳 1% 4% 

總計 100% 100% 

   

家庭每月入息（港元）   

<20,000 40% 48% 

20,000–<30,000 37% 33% 

30,000–<40,000 15% 14% 

40,000+ 9% 5% 

總計 100% 100% 

   

家庭每月入息中位數（港元） 21,700 20,000 
   

 
表 5（續）：居屋計劃二手單位買家的特徵（2003 年 4 月至 2005 年 3

月）  

 

組織新家庭  居屋公開市場 居屋第二市場

沒有組織新家庭 49% 75% 

組織新家庭 51% 25% 

總計 100% 100% 

   

每人平均居住面積 

（以平方米計算的實用面積） 

  

購樓前的居所 13.5 10.2 

目前的居所 18.6 17.3 

（改善程度） （+38%） （+70%） 

 
註： 居屋計劃二手單位買家（不包括「組織新家庭」一項）的特徵，指買家在統

計調查進行時的狀況。 

各項百分比以四捨五入方式顯示，相加後數值未必等於 100%。 

(1) 買家指居屋單位的主要業主。 

 

(b) 居屋計劃二手單位買家購樓前的住屋情況 
 
購樓前的居所住用權 
 
17.   有關居屋單位買家購樓前的居所住用權方面，約 44% 的居屋
公開市場單位買家在購買單位前是全租住客，而這類買家佔居屋第二市

場單位買家約 92%。 

 
購樓前的住屋種類 
 
18.   一如所料，大部分（83%）居屋第二市場單位買家原居於公

共租住房屋（下稱「公屋」），居住在私人永久房屋的有 15%。交還公

屋單位以購買居屋第二市場單位的買家，住在公屋的年期平均為 17 年。

至於居屋公開市場單位買家，購樓前住在私人永久房屋的約有 53%，住

在公屋的有 21%。 
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原居單位的處置 
 
19.   關於原居單位的處置方法，居屋公開市場單位買家的原居單

位由其他家人居住的有 46%，將單位交還業主的有 28%，出售單位的有

20%。另一方面，大部分（86%）居屋第二市場單位買家將原居單位交還

業主5，單位由其他家人居住的有 12%。 

 

20.   2003/04 至 2004/05 年度居屋公開市場二手單位買家與第二市

場二手單位買家在購樓前住屋情況方面的比較，載於表 6。 

 

表 6：居屋計劃二手單位買家購樓前的住屋情況（2003 年 4 月至 2005

年 3 月）  

 

買家 ( 1 )購樓前居所的住用權  居屋公開市場 居屋第二市場

全租住客 44% 92% 

自住業主 55% 6% 

其他(2) 1% 2% 

總計 100% 100% 

   

買家 ( 1 )購樓前的住屋種類    

公共租住房屋 21% 83% 

資助出售單位 25% 1% 

私人永久房屋 53% 15% 

其他（臨時房屋） 1% 1% 

總計 100% 100% 

   

在公屋居住的平均年期 

（適用於交還公屋單位以購買居屋

第二市場單位的買家） 

不適用 17 

   

處置原居單位的常見方法   

由家人居住 46% 12% 

交還業主 28% 86% 

出售 20% 1% 

其他(3) 7% 2% 

總計 100% 100% 

 

註： 各項百分比以四捨五入方式顯示，相加後數值未必等於 100%。 

(1) 買家指居屋單位的主要業主。 

(2) 其他包括「合租住客」、「三房客」及「免租住客」。 

(3) 其他包括「間中居住」、「已經／將會拆卸」、「出租」、「空置」、 

「給其他人居住」。 

 

(c)  居屋計劃二手單位買家的住屋意願  

                                                 
5 很多居屋第二市場單位買家都是公屋租戶，他們必須將其公屋單位交還房委會，

方可在居屋第二市場購買單位。 
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購買單位的原因 
 
21.   兩類買家購買居屋計劃二手單位的原因相若，最常見的原因

是「渴望置業」（居屋公開市場及第二市場單位買家分別有 59% 及 48%）、

「以前的居所面積細小」（居屋公開市場及第二市場單位買家分別有

38% 及 50%）及「改善生活」（居屋公開市場及第二市場單位買家分別

有 31% 及 45%）。 

 
選購單位的主要考慮因素 
 

22. 兩個市場的居屋單位買家均指出，「樓價」（兩者均有 82%）

是選購單位時的主要考慮因素，其次是「地區」（居屋公開市場及第二

市場單位買家分別有 68%及 73%）及「交通」（居屋公開市場及第二市

場單位買家分別有 45% 及 52%）。 

 
不購買私人樓宇單位的原因 
 

23.   居屋公開市場及第二市場單位買家不在私人物業市場購買

單位，最常見的原因是「居屋單位的售價較私人樓宇單位低」（居屋公

開市場及第二市場單位買家分別有 79% 及 84%），以及「不能負擔私人

樓宇單位」（居屋公開市場及第二市場單位買家分別有 49% 及 67%）。 

 

不購買居屋公開市場單位的原因（適用於居屋第二市場單位買家） 
 

24.   居屋第二市場單位買家表示，他們不購買居屋公開市場的二

手單位，主要原因是居屋第二市場單位的樓價較低，或買家在購買第二

市場單位時無須繳付補價（91%）。 

 
不購買居屋第二市場單位的原因（適用於居屋公開市場單位買家） 
 
25.   居屋公開市場單位買家不購買居屋第二市場的二手單位，主

要是因為他們不合資格購買居屋第二市場的單位（67%）。 

 

即使沒有購屋貸款也交還公屋單位以購買居屋第二市場單位的原因 
 
26.   2004 年 7 月，房委會終止置業資助貸款計劃（下稱「置業貸

款計劃」），買家再不能透過置業貸款計劃購買居屋第二市場單位。在

未能透過置業貸款計劃購買居屋第二市場單位的買家方面，他們放棄公

屋單位以購買居屋第二市場單位的最常見原因，是「為了改善生活／不

想住在公屋」（69%）、「可享有折扣優惠」（29%）及「不願繳付市值

／倍半／雙倍租金」（16%）。 

 

27. 2003/04 至 2004/05年度居屋公開市場二手單位買家與第二市場二

手單位買家在住屋意願方面的比較，載於表 7。 
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表 7：居屋計劃二手單位買家的住屋意願（ 2003 年 4 月至 2005 年 3 月） 
 
購買單位的三大原因 ( 1 )  居屋公開市

場  
居屋第二市

場  
渴望置業 59% 48% 

以前的居所面積細小 38% 50% 

改善生活 31% 45% 

   

選購單位的三大考慮因素 ( 1 )    

樓價 82% 82% 

地區 68% 73% 

交通 45% 52% 

   

不購買私人樓宇單位的三大原因 ( 1 )    

居屋單位的售價較私人樓宇單位低 79% 84% 

不能負擔私人樓宇單位 49% 67% 

單位面積較大 24% 15% 

   

不 購 買 居 屋 公 開 市 場 單 位 的 三 大 原 因
( 1 )、 ( 2 )  

  

樓價較低／無須繳付補價 不適用 91% 

地區合適 不適用 34% 

單位合適 不適用 15% 

   

不 購 買 居 屋 第 二 市 場 單 位 的 三 大 原 因
( 1 )、 ( 3 )  

  

不合資格購買第二市場單位 67% 不適用 

地區合適 22% 不適用 

樓價較合理 16% 不適用 

   

沒有置業貸款計劃資助仍放棄公屋以購

買  
居屋第二市場單位的三大原因 ( 4 )、 ( 5 )  

  

為了改善生活／不想住在公屋 不適用 69% 

可享有折扣優惠 不適用 29% 

不願繳付高昂租金 

（繳付市值／倍半／雙倍租金） 
不適用 16% 

 
註：(1) 可選多個答案，每名受訪者最多可提出三個原因。 

(2) 只包括居屋第二市場單位買家。 

(3) 只包括居屋公開市場單位買家。 

(4) 只包括未能透過置業貸款計劃購買單位的居屋第二市場買家。 

(5) 可選多個答案，每名受訪者最多可提出兩個原因。 
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(d) 居屋計劃二手單位買家的負擔能力  
 
付款方式及按揭還款期 
 
28.   居屋公開市場單位的買家中，約有 85% 安排了按揭，按揭還
款期平均為 17 年。安排了按揭的居屋第二市場單位買家比例較高，達

96%，但其按揭還款期較短，平均為 13 年。 

 

貸款與樓價比例 
 
29.   在安排了按揭的居屋公開市場單位買家中，貸款與樓價比例

為 70%或以下的，約佔 42%；71% 至 90% 的，佔 40%；91% 或以上的，
佔 19%。居屋第二市場單位買家的貸款與樓價比例一般較高，貸款與樓

價比例為 70%或以下的，約佔 26%；71% 至 90% 的，佔 38%；91% 或以
上的，佔 36%。居屋第二市場單位買家的貸款與樓價比例較高，部分原

因是在第二市場出售的居屋單位可獲按揭還款保證，以及居屋第二市場

買家參與政府貸款計劃的比例較大。 

 

每月按揭還款及按揭還款與入息比例 
 
30.   平均來說，居屋公開市場單位買家的每月按揭還款為 4,400

元，較居屋第二市場單位買家的每月 4,100 元為高。 

31. 至於按揭還款與入息的比例，居屋公開市場及第二市場單位買家

的按揭還款與入息比例中位數同樣是 20%。按揭還款與入息比例為 40%

或以上的居屋公開市場及第二市場單位買家，分別約有 7% 及 13%。 

 

32.   2003/04 至 2004/05 年度居屋公開市場二手單位買家與第二市

場二手單位買家在負擔能力方面的比較，載於表 8。 
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表 8：居屋計劃二手單位買家的負擔能力（2003 年 4 月至 2005 年 3 月） 

 

付款方式 居屋公開市場 居屋第二市場

分期付款 85% 96% 

一次過付款 15% 4% 

總計 100% 100% 

   

按揭還款期 ( 1 )（年）    

< 10 5% 19% 

10–<15 22% 36% 

15–<20 28% 25% 

20–<25 36% 19% 

25+ 9% 1% 

總計 100% 100% 

   

平均按揭還款期（年） 17 13 
   

貸款與樓價比例 ( 1 )、 ( 2 )    

≤70% 42% 26% 

71%–90% 40% 38% 

91%+ 19% 36% 

總計 100% 100% 

   

平均貸款與樓價比例 76% 80% 
   

每月按揭還款中位數 ( 1 )（港元）  4,400 4,100 

   

按揭還款與入息比例 ( 1 )、 ( 3 )    

<20% 48% 49% 

20%–<40% 45% 38% 

40%+ 7% 13% 

總計 100% 100% 

   

按揭還款與入息比例中位數 20% 20% 

 
註：各項百分比以四捨五入方式顯示，相加後數值未必等於 100%。 

(1) 只包括以分期付款購買新置單位的居屋單位買家。 

(2) 貸款包括政府貸款（如適用）。 

(3) 按揭還款指支付銀行貸款及（如適用）政府貸款的款額，但不包括政府按

揭還款補助金。 

 

(e) 居屋計劃二手單位買家的未來住屋計劃 
 
是否有意在未來一年繳付補價（適用於居屋第二市場買家） 
 
33.   大部分（99.5%）居屋第二市場單位買家表示無意在未來一年

繳付單位補價。 
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是否有意在未來一年出售所購居屋單位 
 
34.   關於是否有意在未來一年出售居屋單位方面，表示沒有此打

算的居屋公開市場及第二市場單位買家分別有 94% 及 99%，反映出這些

居屋單位買家主要是用家而非投資者。 

 

35.   2003/04 至 2004/05 年度居屋公開市場二手單位買家與第二市

場二手單位買家在未來住屋計劃方面的比較，載於表 9。 

 
表 9：居屋計劃二手單位買家的未來住屋計劃（2003 年 4 月至 2005 年 3

月）  

 

是否有意在未來一年繳付補價 ( 1 )  居屋公開市場 居屋第二市場

是 不適用 0.5% 

否 不適用 99.5% 

總計 不適用 100% 

   

是否有意在未來一年出售居屋單位    

是 3% 1% 

否 94% 99% 

未決定／不知道 3% <0.5% 

總計 100% 100% 

 
註：各項百分比以四捨五入方式顯示，相加後數值未必等於 100%。 

(1) 只包括居屋第二市場單位買家。 

 

(f) 對物業市場前景的看法 
 
對物業市場前景的看法 
 
36.   對物業市場感樂觀的居屋公開市場單位買家約有 60%，態度

中立的有 28%；居屋第二市場單位買家的有關百分比相若，分別為 53% 及
23%。 

 
對未來兩年物業市場趨勢的看法 
 
37.   關於買家在購買居屋單位時所預期的樓價變動，預期隨後兩

年樓價上升的居屋公開市場及第二市場單位買家分別約有 59% 及 52%，

而大約四分之一買家（居屋公開市場及第二市場單位買家分別有 26% 及
28%）預期隨後兩年的樓價穩定。 

 
對未來五年物業市場趨勢的看法 
 
38.   關於香港物業市場在未來五年的展望，大部分居屋單位買家

感到樂觀。預期樓價上升的居屋單位買家（包括公開市場及第二市場的

買家）約有 61%，認為樓價穩定的有 28%。 

39. 居屋公開市場及第二市場單位買家在對物業市場前景的看法上

的比較，載於表 10。 
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表 10：對香港物業市場前景的看法（2003 年 4 月至 2005 年 3 月） 

 

對未來兩年香港物業市場的看法 

（購買單位時） 
居屋公開市場 居屋第二市場

非常樂觀 5% 6% 

樂觀 55% 47% 

一般 28% 23% 

悲觀 1% 7% 

非常悲觀 0% 1% 

沒有意見／不知道 12% 17% 

總計 100% 100% 

   

對未來兩年物業市場趨勢的看法 

（購買單位時） 

  

上升 59% 52% 

穩定 26% 28% 

下跌 2% 4% 

沒有意見／不知道 13% 16% 

總計 100% 100% 

   

對未來五年物業市場趨勢的看法   

上升 61% 61% 

穩定 28% 28% 

下跌 2% 3% 

沒有意見／不知道 8% 9% 

總計 100% 100% 

 

註：各項百分比以四捨五入方式顯示，相加後數值未必等於 100%。 

 

 

主要統計調查結果摘要 

 

40.   上述統計調查的主要結果概述如下： 

 

(a)  總括來說，與居屋第二市場單位買家比較，居屋公開市場單

位買家較年輕、家庭人數較少、教育程度及家庭入息較高。

與以前的居所比較，兩類單位買家的每人平均居住面積均大

幅增加，分別是居屋公開市場單位買家增加 38%，居屋第二

市場單位買家增加 70%（見表 5）； 

 

(b) 關於買家以前的住屋情況，大部分（83%）居屋第二市場單

位買家以前住在公屋，約 53% 居屋公開市場單位買家以前住
在私人永久房屋。交回公屋單位以購買居屋第二市場單位的

買家在購買單位前，平均在公屋居住了 17 年（見表 6）； 

 

(c) 居屋公開市場及第二市場單位買家不在私人物業市場購買

單位的主要原因是「居屋單位的售價較私人樓宇單位低」（居
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屋公開市場及第二市場單位買家分別有 79% 及 84%）。至於

在沒有置業貸款計劃資助下交回公屋單位以購買居屋第二

市場單位的買家，他們放棄公屋單位的最常見原因，是「為

了改善生活／不想住在公屋」（69%）（見表 7）； 

 

(d) 統計調查結果顯示，居屋公開市場及第二市場單位買家的貸

款與樓價比例中位數分別是 76% 及 80%。居屋公開市場及第

二市場單位買家的按揭還款與入息比例中位數均為 20%（見

表 8）； 

 

(e) 大部分居屋公開市場單位買家（94%）及第二市場單位買家

（99%）表示，他們無意在未來一年出售其居屋單位，反映

出這些居屋單位買家主要是用家而非投資者（見表 9）；以
及 

 

(f) 逾半居屋公開市場單位買家（60%）及第二市場單位買家

（53%）在購買居屋單位時對物業市場感樂觀。至於他們對

未來五年物業市場的展望，預期樓價上升的居屋公開市場及

第二市場單位買家約有 61%，認為樓價穩定的有 28%（見表

10）。 
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統計數字摘要 

 
居屋計劃二手單位買家 

公開市場 第二市場 

 

97年7月

至 

98年6月 

98年7月

至 

99年6月 

99年7月

至 

01年6月

01年7月

至 

03年3月

03年4月

至 

05年3月

97年7月

至 

98年6月

98年7月

至 

99年6月 

99年7月

至 

01年6月 

01年7月

至 

03年3月

03年4月 

至 

05年3月 

(a) 居屋計劃二手單位買家的特徵（進行統計調查時的資料）  

買家的平均年齡 36 38 39 38 40 43 42 44 44 46 

平均家庭人數 2.8 3.4 3.0 2.7 2.8 3.8 3.7 3.5 3.3 3.3 

組織新家庭的百分比 37% 35% 41% 51% 51% 21% 14% 23% 28% 25% 

每人平均居住面積 

（以平方米計算的 

實用面積） 

          

－ 購樓前的居所 14.6 11.3 12.5 13.9 13.5 7.9 8.2 9.3 9.7 10.2 

－ 目前的居所 18.8 15.2 17.8 19.5 18.6 14.5 14.5 15.9 17.7 17.3 

（改善程度） (+29%) (+35%) (+42%) (+40%) (+38%) (+84%) (+77%) (+71%) (+82%)(+70%) 

家庭每月入息中位數

（港元） 
40,000 30,300 25,000 19,000 21,700 32,000 24,800 21,500 19,800 20,000 

(b) 居屋計劃二手單位買家購樓前的住屋情況  

購樓前的住屋種類           

－ 公共租住房屋 17% 17% 18% 23% 21% 97% 94% 87% 81% 83% 

－ 資助出售單位 29% 23% 30% 18% 25% － 1% 2% 5% 1% 

－ 私人永久房屋 50% 58% 52% 58% 53% 1% 4% 9% 14% 15% 

處置原居單位的 

常見方法 
          

－ 給家人居住 32% 33% 35% 41% 46% <0.5% 1% 4% 8% 12% 

－ 交還業主 13% 27% 35% 34% 28% 99% 99% 93% 90% 86% 

－ 出售 46% 33% 18% 15% 20% － －  －  1% 1% 
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居屋計劃二手單位買家 

公開市場 第二市場 

 

97年7月

至 

98年6月 

98年7月

至 

99年6月 

99年7月

至 

01年6月

01年7月

至 

03年3月

03年4月

至 

05年3月

97年7月

至 

98年6月

98年7月

至 

99年6月 

99年7月

至 

01年6月 

01年7月

至 

03年3月

03年4月 

至 

05年3月 

 (c) 居屋計劃二手單位買家的住屋意願  

購買單位的三大原因(1)           

－ 渴望置業 25% 53% 41% 47% 59% 26% 41% 29% 40% 48% 

－ 以前的居所面積細

小 
32% 38% 48% 37% 38% 44% 61% 51% 52% 50% 

－ 改善生活 41% 46% 33% 26% 31% 58% 41% 57% 47% 45% 

選購單位的三大考慮

因素(1) 
          

－ 樓價 不適用 78% 68% 74% 82% 不適用 83% 60% 73% 82% 

－ 地區 不適用 54% 71% 73% 68% 不適用 60% 75% 69% 73% 

－ 交通 不適用 31% 48% 44% 45% 不適用 26% 44% 42% 52% 

不購買私人樓宇單位

的三大原因(1) 
          

－ 居屋單位的 

售價較私人 

樓宇單位低 

68% 87% 68% 80% 79% 79% 79% 79% 86% 84% 

－ 不能負擔私人 

樓宇單位 
31% 46% 55% 32% 49% 52% 65% 62% 39% 67% 

－ 單位面積較大 7% 28% 35% 14% 24% 5% 18% 22% 12% 15% 
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居屋計劃二手單位買家 

公開市場 第二市場 

 

97年7月

至 

98年6月 

98年7月

至 

99年6月 

99年7月

至 

01年6月

01年7月

至 

03年3月

03年4月

至 

05年3月

97年7月

至 

98年6月

98年7月

至 

99年6月 

99年7月

至 

01年6月 

01年7月

至 

03年3月

03年4月 

至 

05年3月 

(d) 居屋計劃二手買家的負擔能力  

平均按揭(2) 還款期

（年） 
18 16 17 17 17 19 16 16 15 13 

每月按揭(2)(3) 還款 

中位數（港元） 

（只適用於安排了按

揭的買家） 

13,000 9,000 7,200 4,600 4,400 12,000 8,000 7,100 5,000 4,100 

按揭還款(2)(3) 與入息比

例中位數(%) 

（只適用於安排了按

揭的買家） 

33% 30% 30% 24% 20% 37% 31% 32% 24% 20% 

 

註：居屋計劃二手單位買家統計調查在 1997 年至 1999 年間每年進行一次，由 2001 年起，改每

年進行一次。此外，由 2005年的統計調查開始，統計調查範圍的參照期，開首月份及終結

月份分別改為四月和三月。 

「不適用」表示沒有資料，「－」表示沒有數字。 

(1) 每名受訪者最多可提出三個原因。三大原因是指在最近一次統計調查中最多受訪

者選取的原因。 

(2) 只包括以分期付款購買單位的居屋單位買家。 

(3) 按揭還款指支付銀行貸款及（如適用）政府貸款的款額，但不包括政府按揭還款

補助金。 


