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城市規劃委員會文件城市規劃委員會文件城市規劃委員會文件城市規劃委員會文件  

第第第第 1 0 2 8 5 號附件號附件號附件號附件 VI  

對市區重建局對市區重建局對市區重建局對市區重建局《《《《鴻福街鴻福街鴻福街鴻福街／／／／銀漢街發展計劃草圖編號銀漢街發展計劃草圖編號銀漢街發展計劃草圖編號銀漢街發展計劃草圖編號 S / K 9 / U R A 2 / 1》》》》作出的申述作出的申述作出的申述作出的申述  

( 1 )  R 1 至 R 1 2 3 的申述理由及建議，以及規劃署的回應撮述如下：  

申述要點申述要點申述要點申述要點  回應回應回應回應  

S .  表示支持表示支持表示支持表示支持   

S 1  支持重建，理由是現有樓宇破舊不堪。  見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 1 、 6 . 3 . 3 、

6 . 3 . 4 、 6 . 3 . 9 至

6 . 3 . 1 1 及 6 . 3 . 1 3 ( b )

段  

S 2  支持興建停車場，因為區內的停車場不足，興建停

車場有助改善區內交通。  

S 3  支持重建，並就市區重建局 (下稱「市建局」 )處理

項目的手法、賠償及／或遷置安排提出意見。  

S 4  支持重建，但對失去社區網絡表示關注。  

S 5  支持重建，但認為重建項目應提供較大的單位。  

A .  重建及房屋類型重建及房屋類型重建及房屋類型重建及房屋類型  

A 1  反對進行高密度及大型的住宅重建，因為新單位均

是豪宅，並非土瓜灣區的居民可以負擔，更會推高

區內的住宅／商舖租金，現有居民會被迫遷。  

見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 2 、 6 . 3 . 3 、

6 . 3 . 1 1 及 6 . 3 . 1 3 ( b )

段  

A 2  市區重建未能改善受影響居民的居住環境。  

A 3  市建局在進行市區重建項目時，不應只着眼於謀取

最大的利潤及／或應擱置重建計劃。  

A 4  應作公共／資助房屋發展，例如居者有其屋單位，

或混合發展公共及可負擔的私人房屋，而非豪宅  

A 5  區內的環境、衞生及公共安全應有所改善。  

A 6  應興建唐樓。  
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申述要點申述要點申述要點申述要點  回應回應回應回應  

B .  地下停車場及交通相關事宜地下停車場及交通相關事宜地下停車場及交通相關事宜地下停車場及交通相關事宜  

B 1  反對興建地下停車場，因為現有道路太過狹窄，未

能 應 付 額 外 的 交 通 及 該 停 車 場 帶 來 的 負 面 交 通 影

響。  

見城規會文件第 6 . 3 . 4

至 6 . 3 . 6 段  

B 2  無 須 興 建 停 車 場 ， 因 為 區 內 居 民 未 能 負 擔 擁 有 汽

車，以及該停車場或會收取高昂的停車費。  

B 3  應提供更多停車位。  

B 4  支持在該停車場內提供旅遊巴泊車位，理由是可減

少旅遊巴在街上違例停泊的情況。  

B 5  反對在該停車場內提供旅遊巴泊車位，理由是區內

已有太多旅遊巴，額外增加旅遊巴泊車位會帶來更

多的旅遊活動，對居民造成不便  

B 6  應沿馬頭圍道設置更多行人過路設施。  

C .  休憩用地和休憩用地和休憩用地和休憩用地和社區社區社區社區設施設施設施設施  

C 1  區內的休憩用地和社區設施不足。  見城規會文件第 6 . 3 . 7

及 6 . 3 . 8 段  

C 2  應提供休憩用地、社區設施、兒童設施、花園、醫

院、市區耕種地、社區中心、綜合家庭服務中心、

護老院、運動場及／或其他康樂設施。 `  

C 3  應闢設連接海濱的單車徑及單車友善設施。  

C 4  闢設感覺統合中心。  
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申述要點申述要點申述要點申述要點  回應回應回應回應  

D .  商業用途的種類商業用途的種類商業用途的種類商業用途的種類  

D 1  反對在重建中以大型商場和連鎖店 (例如昇御門的大

型商場和連鎖店，以及由領展管理的大型商場 )取代

當區小商舖。該等大型商場和連鎖店缺乏變化及特

色，未能提供日常所需，所售買的貨品亦非區內居

民所能負擔。  

見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 1 3 ( a )段  

D 2  應保留該區特色、區內商舖、小販墟市及／或玉成

街街市 1，而非大型／高檔商場。應提供各式各樣的

食肆、商舖及／或中型商場。  

D 3  提供足夠的貯存空間／露天作業用地。  

D 4  興建摩天輪、過山車及舊式戲院。  

E .  社交和社區網絡社交和社區網絡社交和社區網絡社交和社區網絡  

－  市 建 局 的 重 建 會 令 居 民 及 商 戶 的 原 有 社 區 網 絡 消

失。重建只會容納貴價單位和商舖，土瓜灣的當區

特色和鄰里歸屬感將會盡失。  

見城規會文件第 6 . 3 . 9

至 6 . 3 . 1 1 段  

F .  落實落實落實落實、、、、賠償和收購賠償和收購賠償和收購賠償和收購  

F 1  市建局在其重建項目中應採用「以人為先」、由下

而上、居民參與的規劃模式。應安排「樓換樓」及

「舖換舖」、進行原區安置及／或為受影響居民 (尤

其是長者 )提供公共房屋。市建局所提供的賠償不合

理，收購程序亦欠公平。  

見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 1 3 ( b )段  

F 2  反對重建模式及／或重建程序。受影響居民應在重

建前獲得安置，並在施工期間獲安排居所。  

F 3  重建應分階段實行。  

F 4  市建局應採納九龍城市區更新地區諮詢平台所建議

的發展策略，以便在區內創建多元化社區，但市建

局沒有考慮土瓜灣現時的人口組合和房屋需求。  

                                                 
1
 玉 成 街 街 市 並 非 位 於 發 展 計 劃 界 線 內 。  
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申述要點申述要點申述要點申述要點  回應回應回應回應  

F 5  把愛華大廈納入發展計劃內。  愛 華 大 廈 並 非 毗 連 有

關 發 展 計 劃 ， 與 之 有

兩 街 之 隔 。 愛 華 大 廈

已 於 二 零 一 七 年 三 月

十 七 日 納 入 啟 明 街 ／

榮 光 街 發 展 項 目 的 界

線內。  

F 6  應盡量減低噪音及污染所造成的影響。  施 工 造 成 的 影 響 受 相

關 污 染 管 制 條 例 規

管。  

G .  提出意見提出意見提出意見提出意見  

G 1  香 港 大 學 社 會 工 作 及 社 會 行 政 學 系 的 學 生 與 銀 漢

街、鴻福街、啟明街和榮光街的受影響商舖業主和

租戶 (包括 3 0 間汽車維修工場和 3 5 間零售舖 )進行

了訪問。他們的主要意見如下：  

( a )  大部分受訪的汽車維修工場經營者希望在重建

後可繼續營業，但認為他們的期望難以實現。

經營者認為市建局應安排重置其業務 (例如在

天橋下的空間；在多層工業大廈；重建項目內

的停車場；或九龍其他地方重置 )。土瓜灣現

有大量汽車修理工場，研究認為市建局應藉該

發展計劃作為重置汽車維修工場的試驗計劃；

以及  

( b )  大部分受訪的零售商舖經營者希望在重建後可

繼續營業，但近半認為基於租金上升和顧客網

絡流失，不能在重建後繼續經營。大部分經營

者認為市建局應提供合理的賠償，以及把商舖

於重建項目內重置。研究促請市建局與商舖經

營者保持積極對話，並作出適當的重置安排。  

見城規會文件第 6 . 3 . 9

至 6 . 3 . 1 1 段  

G 2  商舖 (例如汽車修理廠、五金舖、雜貨舖和理髮店 )

租戶／擁有人以相類格式提交申述。他們提出的關

注和意見主要是，由於在重建後租金會增加，他們

難以繼續經營，並會喪失唯一賴以維生的方法。他

見 城 規 會 文 件 6 . 3 . 9

至 6 . 3 . 1 1 及 6 . 3 . 1 3

段  
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申述要點申述要點申述要點申述要點  回應回應回應回應  

們要求在重建項目內讓他們以可負擔的租金重置零

售舖；在工業大廈內重置五金舖；在九龍其他地方

重置汽車維修工場；或在發展計劃的停車場重置較

安全的服務行業，如汽車美容服務。市建局應分階

段進行重建，以便他們在施工期間繼續營業。有建

議市建局應保障受影響租戶，以免他們在重建前被

業主逐離。  

G 3  重建後不希望有連鎖店。  見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 1 3 ( a )段  

G 4  詢問其住所會何時進行重建。  見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 1 4 段  

( 2 )  除了上表第 ( 1 )部分的申述理由外， C 1 至 C 3 8 提出意見的理由及規劃署

的回應撮述如下：  

對申述的主要意見對申述的主要意見對申述的主要意見對申述的主要意見  回應回應回應回應  

H .  由市建局提交由市建局提交由市建局提交由市建局提交   

－  對支持該項計劃的申述表示歡迎，並就負面申述所

提 出 的 理 由 和 建 議 作 出 回 應 ( 見 城 規 會 文 件 第

5 . 1 . 1 段及載於附件 V 的市建局文件 )。  

見 城 規 會 文 件 第

6 . 4 . 1 段  

( 3 )  個別申述的主要理由：  

申述人申述人申述人申述人  主要理由主要理由主要理由主要理由  

R 1  S 1、、、、 A 4、、、、 D 2  

R 2  S 1、、、、 D 2  

R 3  S 1、、、、 A 5  

R 4  S 1、、、、 A 1、、、、 C 2、、、、 D 2  

R 5  S 1、、、、 A 4、、、、 C 2、、、、 D 1、、、、 D 2  

R 6  S 2、、、、 C 2、、、、 D 2  

R 7  S 2、、、、 A 4、、、、 F 1  

R 8  S 2、、、、 A 4、、、、 A 5  

R 9  S 2、、、、 C 2、、、、 D 2  
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R 1 0  S 2、、、、 A 4、、、、 C 2、、、、 D 2、、、、 F 1  

R 1 1  S 2、、、、 B 4、、、、 F 1  

R 1 2  S 1、、、、 D 2  

R 1 3  S 1、、、、 A 4、、、、 C 2、、、、 D 2  

R 1 4  S 1、、、、 S 3、、、、 A 4  

R 1 5  S 1、、、、 S 3  

R 1 6  S 3、、、、 A 1、、、、 A 4、、、、 D 1  

R 1 7  S 3、、、、 S 4、、、、 A 1、、、、 A 4、、、、 F 1  

R 1 8  B 1、、、、 F 1  

R 1 9  D 1、、、、 D 2  

R 2 0  S 1、、、、 S 5、、、、 A 1、、、、 A 4、、、、 F 1  

R 2 1  A 2  

R 2 2  A 1、、、、 A 2、、、、 B 1、、、、 C 1、、、、 F 1  

R 2 3  A 1、、、、 A 2、、、、 A 4、、、、 F 1、、、、  

R 2 4  A 1  

R 2 5  A 1、、、、 A 4、、、、 D 1、、、、 E、、、、 F 1  

R 2 6  A 1  

R 2 7  A 1、、、、 A 4、、、、 B 6、、、、 D 2  

R 2 8  B 1、、、、 C 2、、、、 F 1、、、、 F 2  

R 2 9  A 1、、、、 A 4、、、、 B 1、、、、 C 2、、、、 D 2  

R 3 0  A 1、、、、 B 2、、、、 B 5、、、、 C 2、、、、 D 1、、、、 D 2、、、、  

R 3 1  A 1、、、、 A 4、、、、 B 2、、、、 D 1、、、、 D 2、、、、 E  

R 3 2  A 4、、、、 B 5  

R 3 3  A 4、、、、 B 1、、、、 F 1  

R 3 4  A 1、、、、 B 1、、、、 D 1  

R 3 5  A 1、、、、 A 4、、、、 B 1、、、、 D 1、、、、 D 2、、、、 F 1  

R 3 6  A 3、、、、 A 4、、、、 B 2、、、、 C 2、、、、 D 2、、、、 E、、、、 F 1、、、、 F 2  

R 3 7  E  

R 3 8  F 1  

R 3 9  F 2  

R 4 0  C 2、、、、 D 2  

R 4 1  F 1  

R 4 2 至至至至 R 4 9  A 4  

R 5 0  A 4、、、、 C 2  

R 5 1 至至至至 R 5 3  A 4  

R 5 4  A 3、、、、 A 4  

R 5 5  A 1、、、、 A 4  

R 5 6  A 4  
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R 5 7  A 4、、、、 F 1  

R 5 8  A 4、、、、 B 1  

R 5 9 至至至至 R 6 1  A 4  

R 6 2  A 4、、、、 C 2、、、、 F 1  

R 6 3  A 4、、、、 D 2、、、、 F 1  

R 6 4  C 2  

R 6 5  A 5、、、、 C 2  

R 6 6  A 1、、、、 A 4、、、、 C 2、、、、 D 2  

R 6 7  A 4、、、、 D 2  

R 6 8  A 4、、、、 F 1  

R 6 9  A 4、、、、 C 2、、、、 D 2  

R 7 0  C 2、、、、 D 2  

R 7 1  D 1、、、、 D 2  

R 7 2  C 2、、、、 F 1  

R 7 3  A 1、、、、 D 1、、、、 F 1  

R 7 4  A 4、、、、 C 2  

R 7 5  D 1、、、、 D 2、、、、 C 2  

R 7 6  A 4、、、、 C 2、、、、 D 2、、、、 F 1  

R 7 7  A 4、、、、 C 2、、、、 D 2  

R 7 8  A 4、、、、 C 2、、、、 F 1  

R 7 9  A 4、、、、 F 1、、、、 F 2  

R 8 0  C 2、、、、 F 1  

R 8 1  A 4、、、、 C 2、、、、 D 1、、、、 D 2  

R 8 2  D 2  

R 8 3  A 4、、、、 C 2  

R 8 4  D 2  

R 8 5  A 4、、、、 A 5、、、、 D 2  

R 8 6、、、、 R 8 7  C 2、、、、 D 2、、、、 F 1  

R 8 8  C 2  

R 8 9  A 4、、、、 C 2  

R 9 0  C 2  

R 9 1  A 4、、、、 C 2、、、、 D 2  

R 9 2  F 5  

R 9 3  C 2、、、、 D 2  

R 9 4  A 4、、、、 C 3、、、、 D 2、、、、 F 5  

R 9 5  D 3  

R 9 6  A 4、、、、 B 2、、、、 D 2  

R 9 7  D 4  
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R 9 8  A 1、、、、 A 4、、、、 C 2  

R 9 9  A 4、、、、 C 2、、、、 D 2、、、、 F 6  

R 1 0 0  A 6  

R 1 0 1  D 2、、、、 A 6  

R 1 0 2  A 1、、、、 D 1、、、、 E、、、、 F 3  

R 1 0 3  F 1  

R 1 0 4  A 4、、、、 A 5、、、、 C 2、、、、 D 2  

R 1 0 5  A 4、、、、 A 5、、、、 B 3、、、、 C 2、、、、 D 2  

R 1 0 6  F 1  

R 1 0 7  A 4  

R 1 0 8  B 3、、、、 B 5、、、、 C 4  

R 1 0 9  A 2 至至至至 A 4、、、、 C 2、、、、 D 2、、、、 F 1、、、、 F 2、、、、 F 4  

R 1 1 0  A 3、、、、 B 2、、、、 E、、、、 F 1  

R 1 1 1  G 1  

R 1 1 2 至至至至 R 1 2 1  G 2  

R 1 2 2  G 3  

R 1 2 3  G 4  

( 4 )  意見書所提出的主要理由：  

提意見人提意見人提意見人提意見人  相關的申述相關的申述相關的申述相關的申述  主要理由主要理由主要理由主要理由  

C 1  R 1 至至至至 R 1 2 3  H  

C 2、、、、 C 3   A 4、、、、 C 2、、、、 D 2  

C 4   A 1、、、、 A 4、、、、 D 2  

C 5   A 4  

C 6  R 1  A 4、、、、 C 2、、、、 D 2  

C 7   A 5、、、、 C 2  

C 8   C 2  

C 9   B 5、、、、 C 2、、、、 D 2  

C 1 0   A 4、、、、 D 2  

C 1 1  R 1 7  A 4  

C 1 2  R 3 6  A 1、、、、 F 1  

C 1 3 至至至至 C 1 7  R 1 1 及及及及 R 1 0 5  S 1、、、、 A 5、、、、 B 3、、、、 D 2  

C 1 8 至至至至 C 3 8  R 1 1 及及及及 R 1 0 5  S 1、、、、 B 3  
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