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謝謝您 2017 年 11 月 3 日的電郵 ， 邀請我們就立法會發展

事務委員會委員在 10 月 31 日會議討論市區重建局的工作時提出的事

項提供相關資料。經諮詢市區重建局 （市建局）後 ， 我們現就委員所

提事項依序回覆如下一

(a) 政府及市建局會否檢視市建局的角色，令市建局使用收回

的土地發展資助出售房屋／公眾可負擔的私人樓宇

市建局一直致力改善舊區居民生活環境 ， 在推展重建項目

時亦會透過綜合規劃 ， 改善區內環境及設施 ， 為社區帶來

更大禪益 ﹔ 重建項目的單位亦以提升居民生活質素 、 符合

現代生活標準的宜居單位為目標。
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雖然市建局曾於 2015 年一次性將 338 個位於敵德「煥然壹

居J 發展項目的住宅單位由原先預留作 「樓換樓」 計劃的

用途改作資助房屋出售，但市建局作為以推動市區更新為

法定職能的法定組織，在角色和工作範疇上一直和香港房

屋委員會／香港房屋協會有適當分工，並由後者提供資助

出售房屋及出租公共房屋。

自成立以來，市建局開展的重建項目 ，均聚焦於私人物業

的重建，而為填補清拆後私人樓宇市場的住宅單位數量，

維持整體公 、 私營房屋供應的平衡 ， 重建項目完成後所提

供的單位亦屬私人住宅單位 。 此外，市建局一向的營運模

式是透過出售重建所得的單位取得收人 ， 在財政自給的長

遠目標下推行市區更新計劃。市建局歷年的盈餘，均用作

重建項目收購、補償及安置成本 ， 及推行無財政收益但會

為公眾帶來神益的工作 ， 例如樓宇復修、保育和活化 。 倘

若市建局的重建項目用以發展公營房屋，政府和市建局必

須小心考慮這根本性的轉變對公、私營房屋供應及財政自

給模式的影響 。 在這前提下 ， 我們會參考油旺地區規劃研

究的結果，與市建局探討是否有空問於合適的重建項目發

展不同類別的房屋 。

(b) 有關油麻地及旺角地區規劃研究的目標及主要工作

市建局於 2017 年 5 月以油麻地及旺角地區作為試點，展開

為期兩年的地區規劃研究，全面就該兩區進行深化研究和

市區更新規劃。研究會探討如何提升油麻地及旺角兩個典

型老區目前的土地使用效益及復修模式，以更佳方法善用

土地，應付社會各種發展需要，並尋求更具效益和效率的

方法推動市區更新。市建局將就該區勾畫 「市區更新大網

發展概念藍圖 」 ’ 規劃更有效的道路網絡 、 社區設施，同時

為該區的未來規劃引人「智慧城市」的元素和進一步推動

「地方營造」’為社區帶來更大的神益 。 市建局將以油旺地

區規劃研究作為重要的基石 ， 把切實可行的理念和執行模

式推展至其他地區及未來市區更新工作策略 。
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(c) 汝洲西街項目（IB-2）的工業大廈的業主是否在市建局收購

部分業權後就該工業大廈展開維修工程，而市建局有否分

擔有關費用

﹔女圳、︱西街項目 (IB-2）的工業大廈的業主立案法團，於 2014

年 3 月通過議決進行大廈整體維修工程， 工程規模包括翻

新外牆及人口大堂、更換升降機、更換喉管等 。有關工程

現已峻工 ， 市建局亦已按業權份數分擔有關費用 。

(d) 市建局會否考慮擴闊「招標妥」樓宇復修促進服務（「招標

妥」計劃）的範圍，協助私人樓字的業主立案法團採購樓

宇復修工程顧問服務，包括為法國安排獨立顧問，提供專

業和技術意見，及評估標書的市場價格

現時「招標妥」會為合資格的業主組織提供指導籌組樓宇

復修的自助工具手冊（包括各種指引及文件範本，協助業主

組織委聘工程顧問）、安排獨立專業人士提供技術意見及工
程費用的市場估值，以及設立招聘承辦商的電子招標平台，

以便業主在統籌樓宇復修工程時作適當決定 ， 減低出現圍

標的機會。市建局會考慮、擴闊「招標妥」的電子招標平台 ，

為法團招聘工程顧問公司的可行性。市建局亦會參考其樓

宇維修支援服務方面的經驗 ， 探討如何協助業主分析顧問

公司回標的合理性。

(e) 除「招標妥」計劃外，市建局如何加強打擊維修保養工程

中出現圍標的情況

除「招標妥」計劃外，市建局現時設有樓宇復修主題在罔站

「樓宇復修資訊通」（「資訊通」） ，為業主提供相關資訊和

技術支援，內容主要包括樓宇復修的一般流程及相關實用

資訊、各項支援計劃的介紹及申請表格 、 常見樓宇問題 、

招標通告 、個案分享及相關總工程費用參考、其他政府部

門或機構的相關資訊等。
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總結多年協助業主進行樓宇復修的經驗，市建局將成立一

個全新一站式「樓宇復修平台」’取代現時的「資訊通」網

頁。該平台是一個集合與樓宇維修相關的專業團體、學會、

政府部門和執法機構等代表參與的平台，為業主提供樓宇

復修及保養的一站式資訊及支援服務，包括顧問及承建商

的實務指引及守則、招標和委聘顧問及承建商的文件範本、

復修工程費用參考、樓宇復修服務提供者名冊等資訊，以

供樓宇業主及業主立案法團參考，進一步協助業主解決與

樓宇維修有關的問題和困難。預計在 2018 年中，平台可以

分階段落實運作。

煩請將以上資料轉交事務委員會各委員參閱。謝謝。

發展局局長

( 1J位鎖 國 代的

2017 年 11 月 29 日
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